СОБРАНИЕ ПРЕДСТАВИТЕЛЕЙ 

ОМСУКЧАНСКОГО ГОРОДСКОГО ОКРУГА

Р Е Ш Е Н И Е

от 22.12.2015 г. № 29
п. Омсукчан
	Об утверждении Порядка предоставления благоустроенных жилых помещений специализированного жилого фонда детям-сиротам и детям, оставшихся без попечения родителей, а также лицам из числа детей - сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, в муниципальном образовании «Омсукчанский городской округ»


В соответствии с п. 8 ч. 1 ст. 92, ч. 5 ст. 103 Жилищного кодекса Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Постановления Правительства РФ от 26.01.2006г. № 42 «Об утверждении Правил отнесения жилого помещения к специализированному жилищному фонду и типовых договоров найма специализированных жилых помещений», Закона Магаданской области от 22.06.2007г. № 875-ОЗ «О наделении органов местного самоуправления государственными полномочиями Магаданской области по обеспечению отдельных категорий граждан жилыми помещениями», постановлением администрации Магаданской области от 11.02.2013г. № 99-па «Об отдельных мерах по реализации положений статьи 2 Закона Магаданской области «О социальной поддержке детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, а также лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, в Магаданской области», Уставом муниципального образования «Омсукчанский городской округ», в целях реализации Федерального закона от 21.12.1996г. № 159-ФЗ «О дополнительных гарантиях по социальной поддержке детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей», Закона Магаданской области от 30 декабря 2004 года № 541-ОЗ «О социальной поддержке детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, а также лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, в Магаданской области», Собрание представителей Омсукчанского городского округа
РЕШИЛО:
1. Утвердить Порядок предоставления благоустроенных жилых помещений специализированного жилого фонда детям-сиротам и детям, оставшихся без попечения родителей, а также лицам из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, в муниципальном образовании «Омсукчанский городской округ», согласно приложению № 1.
2. Утвердить примерную форму договора найма специализированного жилого помещения для  детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, а также лицам из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, согласно приложению № 2.
3. Признать утратившими силу:

- решение Собрания представителей Омсукчанского района от 23.05.2013г. № 28 «Об  утверждении  Порядка предоставления жилых   помещений   специализированного жилого фонда детям-сиротам и детям, оставшихся  без  попечения  родителей, а  также лицам из числа детей - сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, в муниципальном образовании «Омсукчанский район»;

- решение Собрания представителей Омсукчанского района от 05.11.2014г. № 43 «О внесении изменений в решение Собрания представителей Омсукчанского района от 23.05.2013г. № 28 «Об  утверждении  Порядка предоставления жилых   помещений   специализированного жилого фонда детям-сиротам и детям, оставшихся  без  попечения  родителей, а  также лицам из числа детей - сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, в муниципальном образовании «Омсукчанский район»;

- решение Собрания представителей муниципального образования «пос. Дукат» от 28.06.2006г. № 17 «О порядке предоставления жилых   помещений   специализированного жилого фонда детям-сиротам и детям, оставшихся  без  попечения  родителей в муниципальном образовании «пос. Дукат».
4. Настоящее решение вступает в силу с момента опубликования.

5. Настоящее решение подлежит размещению (опубликованию) на официальном сайте муниципального образования в сети «Интернет» (www.omsukchan-adm.ru).
Глава Омсукчанского 

городского округа 






   О.Ю. Егоркин

Приложение № 1
к решению СПОГО
от 22.12.2015г. № 29
ПОРЯДОК

предоставления благоустроенных жилых помещений 

специализированного жилого фонда детям-сиротам и детям, 

оставшихся  без  попечения  родителей, а также лицам из числа 

детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, 

в муниципальном образовании «Омсукчанский городской округ»
1. Общие положения
1.1. Настоящий Порядок определяет механизм предоставления благоустроенных жилых помещений специализированного жилого фонда детям-сиротам и детям, оставшихся без попечения родителей, а также лицам из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей (далее - дети-сироты, ребенок-сирота).
1.2. Предоставление благоустроенных жилых помещений осуществляется детям-сиротам, которые не являются нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма либо собственниками жилых помещений, а также детям-сиротам, которые являются нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или членами семьи нанимателя жилого помещения по договору социального найма либо собственниками жилых помещений, в случае, если их проживание в ранее занимаемых жилых помещениях признается невозможным.
1.3. Благоустроенные жилые помещения предоставляются детям-сиротам, включенным в утвержденный Министерством образования и молодежной политики Магаданской области сводный список детей-сирот на очередной финансовый год по муниципальному образованию «Омсукчанский городской округ», по достижении ими возраста 18 лет, а также в случае приобретения ими полной дееспособности до достижения совершеннолетия по месту жительства в границах Омсукчанского городского округа Магаданской области. Детям-сиротам, достигшим возраста 18 лет, жилые помещения предоставляются им по окончании срока пребывания в образовательных организациях, учреждениях социального обслуживания населения, учреждениях системы здравоохранения и иных учреждениях, создаваемых в установленном законом порядке для детей - сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, а также по завершении получения профессионального образования, либо окончании прохождения военной службы по призыву, либо окончании отбывания наказания в исправительных учреждениях.

1.4. Благоустроенные жилые помещения предоставляются детям-сиротам однократно по договорам найма специализированных жилых помещений в виде квартир, благоустроенных применительно к условиям населенных пунктов Омсукчанского городского округа, по нормам предоставления общей площади жилого помещения по договору социального найма.
1.5. Специализированный жилищный фонд для детей-сирот составляют муниципальные жилые помещения, отнесенные к специализированному жилищному фонду для детей-сирот на основании постановления администрации Омсукчанского городского округа.
1.6. Органом по управлению специализированным жилищным фондом муниципального образования «Омсукчанский городской округ» является Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Омсукчанского городского округа (далее - Комитет).
2. Приобретение жилых помещений
2.1. Приобретение благоустроенных жилых помещений (квартир) на первичном и вторичном рынках в собственность муниципального образова​ния «Омсукчанский городской округ» для детей-сирот осуществляет Комитет, который является главным распорядителем средств в виде субвенций из бюджета Ма​гаданской области муниципальному образованию «Омсукчанский городской округ» для обеспечения жилыми помещениями детей-сирот, путем заключения соответ​ствующих договоров (муниципальных контрактов) купли-продажи жилых помещений.
2.2. Для использования в качестве предельной цены приобретения жилья за счет средств бюджета Магаданской области применяется предельная стоимость 1 квадратного метра общей площади жилья в разрезе муниципальных образований Магаданской области,  рассчитанная согласно Закона Магаданской области от 22.06.2007г. № 875-ОЗ «О наделении органов местного самоуправления государственными полномочиями Магаданской области по обеспечению отдельных категорий граждан жилыми помещениями», на дату приобретения жилых помещений.
2.3. Количество жилых помещений, заявленных для приобретения в муниципальную собственность для детей-сирот в текущем году, определяет Министерство образования и молодежной политики Магаданской области.  
2.4. Комитет:
2.4.1. До подписания акта приема-передачи жилого помещения совместно с представителями отдела опеки и попечительства администрации Омсукчанского района (далее - Отдел опеки) обследует вид и качество жилого помещения с последующим составлением акта обследования. 
Ответственным за составление акта обследования является Отдел опеки.   
2.4.2. Осуществляет юридическое оформление прав муниципальной собственности на жилые помещения (квартиры) в установленном порядке.
2.4.3. Осуществляет оплату расходов, связанных с приобретением жилых помещений.

3. Формирование специализированного жилищного фонда 

для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, 

и лиц из их числа
3.1. Специализированный жилищный фонд для обеспечения жилыми помещениями детей-сирот формируется из жилых помещений, приобретенных за счет средств в виде субвенций из бюджета Магаданской области.
3.2. Включение жилого помещения в специализированный жилищный фонд, отнесение такого помещения к жилым помещениям для детей-сирот, исключение жилого помещения из указанного фонда производится на основании постановления администрации Омсукчанского городского округа. Подготовку проектов данных постановлений осуществляет Комитет.
3.3. Жилые помещения специализированного жилищного фонда для детей-сирот должны быть пригодными для постоянного проживания детей-сирот (отвечать установленным санитарным и техническим правилам и нормам, требованиям пожарной безопасности, экологическим и иным требованиям законодательства), быть благоустроенными.
3.4. Жилые помещения специализированного жилищного фонда для детей-сирот не подлежат приватизации, отчуждению и передаче в аренду, обмену или передаче их в поднаем.
3.5. Регистрация детей-сирот, заселяемых в жилые помещения специализированного жилищного фонда для детей-сирот, осуществляется в соответствии с законодательством Российской Федерации.
3.6. До заселения в жилые помещения специализированного жилищного фонда детей-сирот, Комитет производит оплату коммунальных услуг по установленным ценам и тарифам.
3.7. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги, представляемые в жилых помещениях специализированного жилищного фонда для детей-сирот, производится по установленным ценам и тарифам.
3.8. Комитет ведет учет жилых помещений специализированного жилищного фонда для детей-сирот, реестр договоров найма специализированных жилых помещений и осуществляет контроль за сохранностью жилых помещений специализированного жилищного фонда для детей-сирот.
4. Заключение договора найма специализированного
жилого помещения
4.1. Комитет на основании выписки Министерства образования и молодежной политики Магаданской области из сводного списка детей-сирот на очередной финансовый год для муниципального образования «Омсукчанский городской округ» представленной Отделом опеки готовит проект постановления о предоставлении жилого помещения ребенку-сироте по договору найма специализированного жилого помещения.

4.2. Комитет на основании постановления администрации Омсукчанского городского округа о предоставлении жилого помещения ребенку-сироте заключает договор найма специализированного жилого помещения по установленной форме с ребенком-сиротой или его законным представителем сроком действия на пять лет. 
Комитет направляет ребенку-сироте или его законному представителю письменное уведомления о предоставлении жилого помещения по договору найма специализированного жилого помещения.

Для предоставления жилого помещения специализированного жилищного фонда по договору найма специализированного жилого помещения  ребенок-сирота или его законный представитель представляет в Комитет заявление и необходимые документы в установленном Порядке предоставления благоустроенных жилых помещений специализированного жилищного фонда по договорам найма специализированных жилых помещений детям-сиротам и детям, оставшихся без попечения родителей, лицам из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, утвержденного Постановлением администрации Магаданской области от 11.02.2013г. № 99-па «Об отдельных мерах по реализации положений статьи 2 Закона Магаданской области «О социальной поддержке детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, а также лиц из числа детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, в Магаданской области».

4.3. После заключения с заявителем договора найма специализированного жилого помещения Комитет направляет его копию в Отдел опеки.

4.4. Комитет не позднее, чем за 10 дней до окончания срока действия договора найма специализированного жилого помещения:

- на основании заключения Отдела опеки, об отсутствии обстоятельств, свидетельствующих о необходимости оказания детям-сиротам содействия в преодолении трудной жизненной ситуации, готовит проект постановления администрации Омсукчанского городского округа об исключении жилого помещения из специализированного жилищного фонда и заключении договора социального найма с ребенком-сиротой.
- на основании заключения, о выявлении обстоятельств, свидетельствующих о необходимости оказания детям-сиротам содействия в преодолении трудной жизненной ситуации, готовит проект постановления администрации Омсукчанского района о предоставлении жилого помещения ребенку-сироте и заключает с ребенком-сиротой договор найма специализированного жилого помещения на новый пятилетний срок.
_______________________

Приложение № 2
к решению СПОГО
от 22.12.2015 г. № 29
ПРИМЕРНЫЙ

Договор найма №____

специализированного жилого помещения

для  детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей,
а также лицам из числа детей-сирот и детей,
оставшихся без попечения родителей
«_____»___________ 20___г. 





пос. Омсукчан

Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации Омсукчанского городского округа в лице _______, действующий на основании Положения, именуемый   в   дальнейшем   Наймодателем,   с   одной стороны,  и

гражданин(ка) __________________________________________________
                        



   (фамилия, имя, отчество)

_______________________________________________________________,
(паспортные данные, адрес регистрации)

именуемый(мая) в дальнейшем Нанимателем, с другой стороны, на основании постановления администрации Омсукчанского городского округа о предоставлении жилого помещения от «__» ________ 20_ г. № ___ заключили настоящий Договор о нижеследующем.

I. Предмет Договора

1. Наймодатель передает Нанимателю и членам его семьи за плату во владение и пользование ___________ (далее по тексту – жилое помещение), находящееся в муниципальной собственности муниципального образования «Омсукчанский городской округ» на основании ______________, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права от   «__» _____ 20_ г. № ___, расположенную по адресу: Магаданская область, Омсукчанский район, поселок _________, ул. ________, дом ___, кв. __, состоящую из ___ комнат, общей площадью ___ кв. метров, находящуюся на __ этаже ___ этажного дома, для постоянного/временного проживания в ней.

2. Жилое помещение предоставляется в связи с признанием гражданина(ки)__________на основании решения_____________от____ 20__г. №___ _________________________________________________________.

(наименование органа, принявшего решение, дата и номер решения)
3. Предоставляемое жилое помещение отнесено к фонду для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей, и лиц из их числа на основании постановления администрации Омсукчанского городского округа от ____20__г. №___.
4.  Характеристика  предоставляемого жилого  помещения,  его технического состояния, содержится в техническом паспорте жилого помещения.

5. Совместно с Нанимателем в жилое помещение вселяются члены его семьи:

    1) __________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи Нанимателя и степень родства с ним)

    2) __________________________________________________________;

(фамилия, имя, отчество члена семьи Нанимателя и степень родства с ним)

    3) __________________________________________________________.

(фамилия, имя, отчество члена семьи Нанимателя и степень родства с ним)

6. Настоящий Договор заключается сроком до ________20__г.
II. Права и обязанности Нанимателя и членов его семьи

7. Наниматель имеет право:

1) на использование жилого помещения для проживания, в том числе с членами семьи;

2) на пользование общим имуществом в многоквартирном доме;

3) на неприкосновенность жилища и недопустимость произвольного лишения жилого помещения. Никто не вправе проникать в специализированное жилое помещение без согласия проживающих в нем на законных основаниях граждан иначе как в порядке и случаях, предусмотренных федеральным законом, или на основании судебного решения. Проживающие в специализированном жилом помещении на законных основаниях граждане не могут быть выселены из этого помещения или ограничены в праве пользования иначе как в порядке и по основаниям, которые предусмотрены Жилищным кодексом Российской Федерации и другими федеральными законами;

4) на расторжение в любое время настоящего Договора;

5) на сохранение права пользования специализированным жилым помещением при переходе права собственности на это помещение;

6) на получение субсидий на оплату жилого помещения и коммунальных услуг в порядке и на условиях, установленных статьей 159 Жилищного кодекса Российской Федерации.

Наниматель может иметь иные права, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

8. Наниматель обязан:

1) использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных Жилищным кодексом Российской Федерации;

2) соблюдать правила пользования жилым помещением;

3) обеспечивать сохранность жилого помещения;

4) поддерживать в надлежащем состоянии жилое помещение. Самовольное переустройство или перепланировка жилого помещения не допускается;

5) проводить текущий ремонт жилого помещения;

6) своевременно вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги (обязательные платежи). Обязанность вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги возникает с момента заключения настоящего Договора. Несвоевременное внесение платы за жилое помещение и коммунальные услуги влечет взимание пеней в порядке и размере, установленные статьей 155 Жилищного кодекса Российской Федерации;

7) переселяться на время капитального ремонта жилого дома с членами семьи в другое жилое помещение, предоставленное Наймодателем (когда ремонт не может быть произведен без выселения). В случае отказа Нанимателя и членов его семьи от переселения в это жилое помещение Наймодатель может потребовать переселения в судебном порядке;

8) допускать в жилое помещение в заранее согласованное время представителя Наймодателя для осмотра технического состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых работ;

9) при обнаружении неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, немедленно принимать возможные меры к их устранению и в случае необходимости сообщать о них Наймодателю или в соответствующую эксплуатирующую либо управляющую организацию;

10) осуществлять пользование жилым помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства;

11) при освобождении жилого помещения сдать его в течение 3 дней Наймодателю в надлежащем состоянии, а также погасить задолженность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг;

Наниматель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством Российской Федерации.

9. Временное отсутствие Нанимателя и членов его семьи не влечет изменение их прав и обязанностей по настоящему Договору.

10. Наниматель не вправе осуществлять обмен жилого помещения, а также передавать его в поднаем.

11. Члены семьи Нанимателя имеют право пользования жилым помещением наравне с Нанимателем, если иное не установлено соглашением между Нанимателем и членами его семьи.

12. Члены семьи Нанимателя обязаны использовать служебное жилое помещение по назначению и обеспечивать его сохранность.

13. Дееспособные члены семьи Нанимателя несут солидарную с Нанимателем ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования жилым помещением, если иное не установлено соглашением между Нанимателем и членами его семьи. В случае прекращения семейных отношений с Нанимателем право пользования жилым помещением за бывшими членами семьи не сохраняется.

III. Права и обязанности Наймодателя

14. Наймодатель имеет право:

1) требовать своевременного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги;

2) требовать расторжения настоящего Договора в случаях нарушения Нанимателем жилищного законодательства и условий настоящего Договора;

Наймодатель может иметь иные права, предусмотренные законодательством.

15. Наймодатель обязан:

1) передать Нанимателю свободное от прав иных лиц и пригодное для проживания жилое помещение в состоянии, отвечающем требованиям пожарной безопасности, санитарно-гигиеническим, экологическим и иным требованиям;

2) принимать участие в надлежащем содержании и ремонте общего имущества в многоквартирном доме, в котором находится жилое помещение;

3) осуществлять капитальный ремонт жилого помещения;

4) предоставить Нанимателю и членам его семьи на время проведения капитального ремонта или реконструкции жилого дома (когда ремонт или реконструкция не могут быть произведены без выселения Нанимателя) жилое помещение маневренного фонда (из расчета не менее 6 кв. метров жилой площади на 1 человека) без расторжения настоящего Договора. Переселение Нанимателя и членов его семьи в жилое помещение маневренного фонда и обратно (по окончании капитального ремонта или реконструкции) осуществляется за счет средств Наймодателя;

5) информировать Нанимателя о проведении капитального ремонта или реконструкции дома не позднее чем за 30 дней до начала работ;

6) принимать участие в своевременной подготовке жилого дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях;

7) обеспечивать предоставление Нанимателю коммунальных услуг;

8) принять в установленные настоящим Договором сроки жилое помещение у Нанимателя с соблюдением условий, предусмотренных подпунктом 11 пункта 7 настоящего Договора;

9) соблюдать при переустройстве и перепланировке жилого помещения требования, установленные Жилищным кодексом Российской Федерации;

10) предоставлять другие жилые помещения в связи с расторжением настоящего Договора гражданам, имеющим право на предоставление другого жилого помещения в соответствии со статьей 103 Жилищного кодекса Российской Федерации.

Наймодатель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

IV. Расторжение и прекращение Договора

16. Наниматель в любое время может расторгнуть настоящий Договор.

17. Настоящий Договор может быть расторгнут в любое время по соглашению сторон.

18. Расторжение настоящего Договора по требованию Наймодателя допускается в судебном порядке в случае:

1) невнесения Нанимателем платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в течение более 6 месяцев;

2) разрушения или повреждения жилого помещения Нанимателем или членами его семьи;

3) систематического нарушения прав и законных интересов соседей;

4) использования жилого помещения не по назначению.

5) получения (приобретения) иного жилого помещения;

6) неиспользования жилого помещения более 6 месяцев (отсутствия без уважительных причин в течение этого срока);

7) выявления в представленных документах, послуживших основанием для предоставления жилого помещения, не соответствующих действительности сведений.

19. Настоящий Договор прекращается в связи:

1) с утратой (разрушением) жилого помещения;

2) со смертью Нанимателя;

3) с истечением срока договора;

Члены семьи умершего Нанимателя сохраняют права и обязанности по настоящему Договору.
V. Внесение платы по Договору

20. Наниматель вносит плату за жилое помещение в порядке и размере, которые предусмотрены Жилищным кодексом Российской Федерации.

VI. Иные условия

21. Споры, которые могут возникнуть между сторонами по настоящему Договору, разрешаются в порядке, предусмотренном законодательством.

22. Настоящий Договор составлен в 2 экземплярах, один из которых находится у Наймодателя, другой - у Нанимателя.

Наймодатель __________________         Наниматель ________________

                                                  (подпись)                                                                          (подпись)

М.П.
_____________________
